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Amendment to Urban Renewal Plan for Letchworth Village 

Introduction 
In June of 2006, the Town Board of the Town of Haverstraw adopted the Letchworth Village 

Urban Renewal Plan for a 163‐acre parcel of land located within the incorporated area of the 

Town of Haverstraw.  The area was the former Letchworth Village Developmental Center and a 

former power plant, which currently has several vacant structures and based upon three Blight 

Determination Studies from 2001 and 2004 it was determined a majority of the structures 

exhibit some degree of blighting influence in the area.  The plan contained use and area 

regulations for a newly created zoning district which was identified as the PDD – Planned 

Development District.  The property was originally intended to be developed by one developer 

but because of economic conditions, the developer was not able to proceed with the 

development of the site.  The property has sat vacant since 2005 and although the Town has 

solicited proposals from other developers, they have been unable to find a developer willing to 

develop the site in accordance with the adopted regulations.  Conditions have only further 

deteriorated since the parcel was determined to be blighted nearly 20 years ago.   

Amendment to Urban Renewal Plan 
To provide for a greater flexibility in the use of land in the Letchworth Village Redevelopment 

Area, the Town Board hereby amends the Letchworth Urban Renewal Plan dated July 2005 to 

authorize an additional land use in the form of non‐age‐restricted housing units.  It is 

anticipated that allowing this additional form of housing will help to facilitate the 

redevelopment of the property as the property has sat vacant and unproductive for several 

years.  Additionally, the Town Board has provided the opportunity for the construction of senior 

housing in other parts of the Town, including a zoning amendment that allows additional types 

of senior housing along the Route 202 corridor.    In addition, due to large‐scale changes since 

the Urban Renewal Plan was adopted, including but not limited to the COVID‐19 pandemic, 

there is a greater demand for housing for all age groups in suburban areas, like the Town of 

Haverstraw. 

The Town  intends to apply the regulations found  in the currently existing LA‐17 Luxury 
Apartment District to the site.  Prior to the Town Board adopting the LA‐17 zoning district on or 
about March 8, 2021, the Planning Board engaged in a lengthy and detailed SEQRA and land use 
review process and submitted a detailed memorandum to the Town Board, which noted the LA‐
17 district “will provide smaller units consisting of studios, one bedrooms and two bedrooms 
[only] where such units accommodate populations such as millennials and empty‐nesters who 
are seeking affordable housing in smaller spaces, which the Town has found to be in short supply.  
This multi‐family zone  is also consistent with other recent zoning amendments/developments 
along the Route 202 corridor . . . .”  Zoning that restricts units to studios, one‐bedrooms and two‐
bedrooms will also have lesser impacts than zoning that allows the same density but with larger 
three and four bedroom units, such as less building coverage, space for more on‐site amenities, 
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open space and recreation areas to ease the burden on Town facilities from the development, 
lower energy costs, lower water consumption and sewage contributions, less parking demand, 
lower traffic generation, and lower impacts on schools and public services.   

 

A developer would now have the option to develop the site in accordance with the underlying 

PDD zone or the LA‐17 District.  Another key component of the amendment is that the entire 

property could be subdivided and developed in smaller sections.  It is the Town’s hope that by 

doing so it will facilitate the development of this site and it will again become a productive use 

of land in the Town.   

LA‐17 Luxury Apartment Multifamily Residential District 
Uses Permitted by Right 

1. Multifamily dwellings at a density not to exceed 17 units per acre. 

Permitted Accessory Uses 

1. Club houses; pools; walking trails; playground; dog parks; gyms; tennis courts; 

recreational facilities; business lounges; bike rooms. 

2. Accessory parking. 

Permitted Accessory Signs 

1. As approved by the Planning Board. 

Off‐Street Parking 

1. 2 spaces per dwelling unit. 

Additional Use Regulations 

1. The units shall be limited to studio, one‐bedroom and two‐bedroom units. 

2. Permitted accessory uses are for use only by residents and their invited guests. 

3. Each development shall provide on‐site recreation facilities through the incorporation of 

one or more of the permitted accessory uses set forth in subsection 1 as determined by 

the Planning Board as part of the site plan review. 

Bulk Requirements 

1. Minimum Lot Area – 10 acres. 

2. Minimum Lot Width – 150 feet. 

3. Minimum Lot Frontage – 130 feet. 

4. Required Front Yard Depth – 35 feet. 

5. Required Side Yard Width – 35 feet. 

6. Required Total Side Yard Width – 70 feet. 
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7. Required Rear Yard Depth – 35 feet. 

8. Maximum Building Height – 40 feet. 

9. Maximum Density – 17 units per acre. 

10. Maximum Floor Area Ratio – 0.60. 

11. Maximum Total Lot Coverage – 50%. 

Effect on Urban Renewal Plan 
This Amendment is intended to supplement the June 2006 Urban Renewal Plan as provided herein in a 

manner that is consistent with the Urban Renewal Plan that already contemplated redevelopment 

through multi‐family residential housing.  To the extent not expressly superseded by this Amendment, 

the Urban Renewal Plan and its terms shall remain in full force and effect and controlling over the 

Letchworth Property. 

 

 










































